ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

I
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Némestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO; 318 396 DIC: 20212 11 786
Zastipend: Jan Ferjanc — zéstupca starostu obce
ako prenajimatel’ (d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Najomca: Miroslav GREGUé, rod. Gregus

trvaly pobyt: V§chodnd 990/6, 972 47 Oslany
a manzelka . )
Slava GREGUSOVA, rod. Bukova

trvaly pobyt: Vychodnéa 990/6, 972 47 Oslany
ako néjomca (dalej len ndjomca) na druhej strane
za tychto podmienok:

II.
Predmet a rozsah zmluvy

um—y

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechéva najomcovi do najmu na dobu urgitl ndjomny byt (d’alej
len byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v sulade s Vynosom Ministerstva
vystavby a regiondlneho rozvoja SR z 15. jila 2008 &. V-1/2008, ktorym sa men{ a dopliia Vynos
MVaRR SR zo diia 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania v zneni
vynosu z 28. novembra 2007 & V-1/2007. '
2. Pre tento byt plati osobitny re¥im vymedzeny zikonom NR SR & 443/2010 a Viecobecne
zavéznym pariadenfm o nakladani s néj omnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel’ prenechava ndjomeovi do najmu byt &. 08 nachadzajaci sa v bytovom dome
C. sup. 989/4 na Vychodnej ulici, postavenom na parc. €. 2022/201, v k.. obce Oslany,
na IL. poschodf — ITI. nadzemnom podlai, pozostavajici z 3 izieb, kuchyne a prisluenstva.
4. Prenajimatel’ prenajima byt néjomcovi na zéklade Ziadosti najomecu o najomny byt zo dia
30. 08. 2017 a na zaklade Uznesenia &. 78/2022 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo diia
13.10. 2022, bod I. pism. b) o prideleni predmetného bytu Ziadatelovi,
Opis stavu bytu:
- byt L kategdrie, $tandardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu v m: 78,32
- vymera obytnej podlahovej plochy bytn v m® 53,23
- vykurovanie bytu: centrélna plynova kotolita v bytovom dome

Prisludenstvom bytu sti: lodZia a latkové pivnica &. 8
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktora tvorf sidast najomne;j
zmluvy.

[¥8]
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1I1.
Doba trvania najmu a zanik ndjmu

1. Byt uvedeny v &l. 11, ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréita od 01. 11. 2022 do 31. 10.
2025, 1. j. na 3 roky s monost'on opakovaného nzavretia najomnej zmluvy, pri spineni podmienok
najmu uréenych pravnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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V pripade, Ze bude mat’ najomca ndjomného bytu Zénjem o prediienie n&jomného vatahu (doby
{rvania najmu) je povinny 3 mesiace pre ukondenim platnosti najornej zmluvy doruéit na Obecny
trad Oslany pisomnu Ziadost spolu s dokladmi preukazujicimi  prijem osdb k31. 12.
predchadzajaceho kalend4rneho roka.

Ziadost o predizenie podant najomcom prerokuje obecné zastupitelstvo a rozhodne o nej.
Zratuvné strany v pripade schvalenia, wzayrt najomna zmluvy na daldie obdobie. Ak sa tak
nestane, uplynutim troch rokov, na ktoré bola uzavretd, ndjomné zmluva zanika.

Potas doby trvania néjmu sa prijem 0s6b nepreveruje.

Néjomny vztah moZze pocas dojednanej doby trvania najmu zaniknit:

- uplynutim doby ndjmu, ak nebola této doba prediZena,

- pisomnou dohodou zmluvnych stréan k dobodnutému difu,

- pisomnou vypovedou 20 strany najomcu, pridom najom bytu sa skoné{ poslednym ditom
‘mesiaca nasledujticom po mesiaci, v ktorom bola vipoved’ doruend prenajimatelovi,

- pisomnou vypoved'ou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so sthlasom zastupeu starostu obce, ak néjomca a uZzivatelia
bytu
a) nespiﬁa podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil véas
najomné alebo thradu za plnenic poskytované s ufvanim bytu za das dihdi ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a
jeho prisludenstvo, spoloéné priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) vyusivajti prenajaty byt bez sahlasu prenajimatel’a na iné O&ely ako na byvanie alebo ak
najomca alebo ten, kto s nim byva, ststavne poruSuja pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuj bezpetnost’ alebo poruduji dobré mravy v dome,

) neuZivaji byt bez vaznych ddvodov,

f) bez sthlasu prenajimatel’a v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené na
evidenénom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavaju ndvitevy kratsie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z d6vodu verejného zdujmu s bytom alebo domom naloZit’ tak, Ze byt
nemo¥no n¥vat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonévani byt
alebo dom nemo#no uzivat.

V pisommnej vypovedi, ktord podal prenajimatel’ musi byt uvedend lehota, kedy sa mi najom
skongit’,

V ostatnych otdzkach sa skontenie najmu riadi ustanoveniamd Obtianskeho zakonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obee neustanovuje inak.

V pripade ukonéenia n&jmu je najomca povinny byt vypratat a odovzdat’ ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajlicom dobe uZzfvania.

: IV.
Vyika a splatnost’ nijomného
a hrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Vyika nijomného za byt sa stanovuje v zmysle platngch prévoych predpisov pre tento typ
najomungch bytov.

Néjomca sa zavizuje platit’ odo diia podpisania najomne; zmluvy a zépisnice o odovzdani a
prevzati bytu njornne vo viike 184,50 € mesalne.

Néjomea sa zavizuje platif’ odo dna podpisania. najomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a
prevzati byts z4lohovt thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo vytke 102,09 €
mesacne.

Po uplynuti z¢tovacieho obdobia (kalenddmeho roka) bude zéloha podPa prisluingch platnych
pravaych predpisov vyadtovana. Pripadny nedoplatok je najomea povinny ubradit’ najneskor
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do 7 dnf na iiet spravcovskej spoloénosti BENET, 8.1.0., so stdlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, &islo Gttu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.

Prilohou tejto ndjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje
vypocet néjommého a thrady za plnenia, poskytované s uzivanim bytu,

Najomea je povinny platit’ najommé a zélohové thrady za plnenie poskytované s uXivanim bytu
mesacne vo vyske 286,59 Eur, splatné do 15. dita v mesiaci za aktudlny mesiac na ddet
spravcovskej spolotnosti BENET, s.r.o., so sidlom Nimestie SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej po¥ty (SIPO), pricom splatenim sa rozumie
pripisanie ¢iastky na udet spraveu najneskér v de splatnosti.

Ak ndjomca nezaplati najommé alebo tihradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po
Jej splatnosti, je povinny zaplatit’® spraveovi bytu poplatok z omeSkania vo vyske 0,5 promile
z dlZnej sumy za kaZdy deti omedkania,

Ak bude ndjomca prenajimatefovi dlhovat’ na najomnom a zalohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve. 'V uzneseni, ktoré bude
zvereinené na webovej stranke obce a informaénej tabuli obce uvedie meno, adresy a vysku dihu
najomeu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodavku elektrickej energie do bytu si bude nsjomea objednivat’ vo
vlastnom mene u prisludnych dodévatelov.

Ndjomcea zarovei berie na vedomie, e dodavky ostatnych sluzieb spojenych s uZivanim bytu, ako
dodavok studenej vody, TuV, tepla, dodavku elektrickej energie do spoloénych priestorov
bytového domu, revizie, opravy a Gdrzba zabezpetuje spraveovska spoloénost BENET, s.1.0., s0
sidlom Namestic SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandatoej zmluvy zo difa 15. 12. 2021
medzi Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0..

V‘
Prava a povinnosti ndjomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Obdianskym zékonnikom len vtedy ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva niedo iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp,

povinnostiach:

a) Nédjomca pred podpisanim néjomnej zmluvy zloZil na et obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finanénti zsbezpeku pre predmetny byt vo vyike 1 500,00 € ako
finandnt zabezpeku na krytie $k6d vzniknutych pri uZivani bytu alebo na zaplatenie
nedoplatku na najomnom a sluZieb spojenych s u¥fvanim bytu, Nijomea tito povinnost’
splnil diia 29. 09. 2022. :

Ak déjde zo strany ndjomeu k neplateniu ndjomného a Ghrad sluzieb bude s nim ukonéeny
ndjommy vztah pred uplynutim trojroénej doby a nezaplatena &ast’ ndjomného a sluieb
spojenych s néjmom bude uspokojen z poukizanej finanénej zébezpeky. Alikvotna Siastka,
ktord zostane po odpoéitani nezaplateného ndjomného a sluZieb spojenych s ndjmom sa
najomecom vrati pri skon€eni najomného vztfabu do 30 doi po ukondeni néjmu na Gdet, ktory
urCili njomcovia. Podmienkou vratenia finanéoej zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho
listka, preukazujiceho odhlasenie z trvalého pobytu. ' :

V pripade, ak dbjde ku skondeniu najommného vzfahu zinych d6vodov ako je neplatenie
néjomného a thrady sluby spojenej s néjmom, priom pocas celej doby trvania néjmu neboli
z tejto sumy uhrédzané iadne nedoplatky na strane najomeov a ndjomecovia v &ase skondenia
najmu nebudG mat’ vodi obci Zadne zavizky spojené s uZivanim nijomného bytu, bude
finanénd zébezpeka vratend do 30 dnd po ukondeni ndjmu na Gdet, ktory widil n4jomea.
Podmienkou vritenia finanénej zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka,
preukazujliceho odhisenie z trvalého pobytu. ‘

b) Prenajimatel je oprévneny 10% =z finantnej zébezpeky zadrzat do doby najbliziieho
vylidtovania sluZieb spojenych s ufivanfm bytu za Géelom zapoditania zdvizkov ndjomcu
vzniknutych z titulu vyiétovania zalohovych thrad.
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Do tychto bytov sa moie na trvaly pobyt priblasit’ iba néjomca a jeho deti, ktoré s nim Zija
v spoloénej domécnosti a rodidia najomcu. Nijomea nesmie dat’ prideleny byt do prenajmu
iadnej osobe. Najomca musi tento byt riadne a osobne uZivat.

U tychto bytov nemozno uplattiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obgianskeho zhkonnika.
U tychto bytov nemoZno realizovat’ vymeny bytov medzi néj omeami bez predchadzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skonfeni néjmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu, so sidasnym uzavretim novej najomnej zmluvy na novo prideleny byt.

U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomcov.

N4jomea nesmie vykondvat' v byte ¥iadne stavebné vpravy, a to ani na svoje vlastne néklady.
Najomea najommého bytu je povinny do 30 dnf nahlésit’ na Obecny tirad Oslany kazda zmenu,
ktora nastala v ich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych udajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane taka pravna skutotnost, Ze
n4jomca, alebo cela rodina musia dihodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutonost’ vopred
oznémif prenajimatel'ovi aby mohol vykonat potrebné opatrenia, pripadne ukonéit’ najom.
Najomea najomného bytu nemé néarok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytove
néhrady pri ukon¢eni najou z akéhokolvek dovodu a akymkolvek spdsobom.

K terminu ukondenia n4jmu je najomca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi
y stave primeranom dobe uZivania, pri¢om nesie zodpovednost za sposobené Skody aje
povinny ich prenajimatelovi nahradit.

Zmluvné strany sa d’alej dohodli, %e za utelom zabezpedenia vypratania bytu v pripade
ukonéenia néjomného vztahu spife njomcea na notarskom tGrade notarsku zapisnicu, v ktorej
vyhiasi, Ze sghlasf s exekacion podla ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku pre
pripad, Ze ndjomny vztah medzi zmluynymi stranami bude ukondeny z akéhokolvek dévodu
upraveného v njomnej zmluve a ngjomca dobrovolne neuvolni aneodovzdd uzivany byt
prenajimatelovi. V predmetnej notérskej zépisnici zarovedl najomea uréi aj miesto, na ktoré
budt vypratané vetky hnutelné veci patriace ndgjomcom, nachadzajice sa v uzivanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze notérska zapisnica sa stava si¢astou najomnej zmluvy aj pri
opakovanom predizovani ndjomného vzt'ahu. .

V pripade, %e sa najomca Kk terminu  ukondenia najopmej zmluvy zuvedeného bytu
neodstahuje, spréavca zabezpedi vypratanie ndjomného bytu na nakiady nijomeov na miesto
urdené v notarskej zapisnici.

m) Mesaény &isty prijem Ziadatel'ov, vypotitany ako sulet prijmov o0s8b, ktorych prijmy sa

posudzujt spolotne podla osobitného predpisu je vy3si ako Zivotné minimum, vypoditané
7 prijmu za posledny kalendérny rok ako podiel tohto prijmu a prisluiného poétu mesiacov,
podas ktorych sa prijem poberé, zvyieny o 184,50 €u trojizbového bytu.

Mesadny prijem osdb, ktorych prijmy sa posudzuji spoloéne podla osobitného predpisu
neprevysuje hranicu prijmu uréent zakonom NR SR & 443/2010 o dotéciach na roZvoj

byvania a socialnom byvani.

‘ - VL
Osobitné ustanovenia

1. Zmluyné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

v byte nesmie ngjomea vykonavat yiadnu podnikatel'ska ¢innost),
v bytovom dome bude spolo¢ny rozvod televizneho signélu,

>

montovanie individualnych antén je moZné len na zaklade pisommej Ziadosti njomen a povolenia

prepajimatel’a,
drobné doméce zvieratd (napr. pes, matka) modze najomea v byte chovat’ len na ziklade
pisomnej Ziadosti, predloZenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisoroného sthlasu néjomeov
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bytového domu. Iné zvierata (napr. hady, velké a nebezpecné plemend psov) nie je mozné
chovat’ ani so stihlasom ostatnych najomcov,

- najomca sa zaviizuje pofas nidjomného vztahu hradit’ si drobné opravy v byte suvisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si néklady spojené s beznou tdrzbou, pri¢om pojem drobnych
oprav a nakladov spojenych s beznou tdrzbou je stanoveny Nariadenim vlady €. 87/1995 Z. z.
vzneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykonavaju nicktoré ustanovenia obé&ianskeho
zakonnika.

- ndjomca je povinny dodrZiavat v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- ndjomca je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spolo¢nych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat’ a upravovat okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych os6b sa u prevadzkovatela spracuvaju v stilade s NARIADENIM
EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (BU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s0b pri spracivani osobnych tidajov a o volnom pohybe takychto Udajov, ktorym sa zruluje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zikonom & 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov.

Informécie o spractivani osobnych udajov prevadzkovatel'om st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatela a u prislu$ného zamestnanca prevadzkovatel’a povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informacie o spracivani osobnych udajov
prevadzkovatelom. Dotknutd osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznimena s
poskytnutim svojich osobnych tidajov prevadzkovatelom spoloénosti BENET, s. r. 0., Namestie

SNP 974/28, 972 71 Novaky, ICO: 36 299 219 vykonavajucej spravu v bytovych domoch pre tiéely

spravy a aj v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za tdelom vymahania pohladavok.

VII.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto nijomnej zmluvy sa mézu uskutodiovat len pisomnou formou a so
stthlasom zmluvnych stran.

2. Pokial' tato ndjomnd zmluva neobsahuje bliZiie ustanovenia, vztahuju sa na najomny vztah
prisludné ustanovenia Obéianskeho zikonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuju int Gpravu.

3. Néajomna zmluva sa vyhotovuje v 5 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdrZi prenajimatel’, dva
rovnopisy najomca a jeden rovnopis notar.

4. Tato zmluva nadobuda platnost ditom jej podpisu zmluvnymi stranami a u€innost’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, diia 20. 10. 2022 V Oslanoch, dita <~ /. ¢ |

Prenajimatel’: Néjomca:
Obec Oslany D)
* m o “-'17’ ....... jé ....................

Jan Ferjanc
zéastupca starostu obce







